
1.地域社会の住生活の満足度をより高める。

2.資産家の収益の最大化を計り、資産価値をより高める。

3.従業員の物心両面の幸せをより高める。

1.顧客に感動を与える、より高付加価値サービスの提供。

2.顧客へのさらなる満足の提供の為に、経営者及び従業員一同心を高め常に自らを磨く事に努める。

3.常に感謝の気持ちを忘れず利他の心を持ち続け世の為人の為に誠実に行動する。

経営理念 経営方針（中期経営ビジョン）
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『信託』の活用により土地や建物管理、税金など、オーナー様のお悩みにお応えできる場合が『信託』の活用により土地や建物管理、税金など、オーナー様のお悩みにお応えできる場合が
　　　　　　　　あります。資産継承や相続対策、不動産運用に関するお困り事がありました　　　　　　　　あります。資産継承や相続対策、不動産運用に関するお困り事がありました
　　　　　　　　ら、弊社までお気軽にご相談ください。　　　　　　　　ら、弊社までお気軽にご相談ください。

信託の活用
こんにちは、ＰＭ事業部の櫻井朱美です。
１月１８日開催の第７２回賃貸住宅セミナーは、 おかげさまで満員御礼でした。
次回４月のセミナーでは 『民法改正』 についてお話しいたします。
大変重要なテーマとなりますので、 皆様必ずご参加ください。
不動産の運用には様々な方法があります。
その運用方式ごとのメリット ・ デメリットを理解し、 それぞれの境遇に合った最適な
方法を検討しましょう。 今回は 『信託』 の活用方法についてご紹介します。
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今年の二大目標 !!
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野球が大好き

おススメの 1 冊

不動産信託の活用例

メリット

デメリット

⼟地売却 等価交換 定期借地 賃貸住宅経営 信　託
資⾦の組み換え

が可能

収益機会の損失

流動性が⾼い

⼟地所有権の
減少

⾃⼰資⾦不要

転⽤が⻑期間
不可能

節税効果が⾼い

資⾦調達が必要

信託を活用すると、このような問題解決ができる場合があります。

⦿建物が老朽化、空室が増えている。

⦿修繕の要否・時期・コストの判断
   が難しい。

⦿土地建物を良好な状態に保ちたい。

⦿不動産経営に時間が割けない。

⦿高齢となり不動産経営が困難。

⦿不動産が自宅から遠く目が行き届
   かない。

⦿お子様では財産管理に不安がある。

⦿ずっとお子様が生活に困らないよ
   うにしたい。

⦿障がいのあるお子様に不動産を残
   したい。

土地信託　
－内容と特徴－

▶ 不動産に精通した信託会社が
　 事業計画の企画立案から実施し、
 　管理運営を行う。

▶ 面倒な業務はすべて信託会社が
　 行い、お客様は定期的に配当を
 　受け取るだけ。

▶ 資金調達はすべて信託会社が
　 行うため、借り入れや
　 連帯保証人が不要。

不動産管理信託
－内容と特徴－

▶ 不動産経営に精通した信託会社
    が事業主体となり、管理運営を
    行う。

▶ 専門スタッフの管理運営により、
 　物件の入居稼働率の向上や
　 修繕コストの適正化を図る。

▶ 面倒な業務はすべて信託会社が
 　行い、お客様は定期的に配当を
　 受け取るだけ。

特定贈与信託
－内容と特徴－

▶ 受益者の生活費や医療費を
 　生涯にわたり定期的に交付する

▶ 不動産経営に精通した信託会社
    が、委託された収益土地を管理
    ・運用する。

▶ 特別障害者は 6 千万円、それ以
    外の特定障害者は 3 千万円を限
    度として、委託者から受益者への
    贈与税が非課税になる。

こんな時には… こんな時には… こんな時には…


