
愛と情熱の国スペイン

イルミネーション

櫛
田 

希
望

酒
井 

浩
康

シ
ス
テ
ム
部

佐
藤 

美
花

Ｐ
Ｍ
事
業
部

シ
ス
テ
ム
部

朝のルーティン

1.地域社会の住生活の満足度をより高める。

2.資産家の収益の最大化を計り、資産価値をより高める。

3.従業員の物心両面の幸せをより高める。

1.顧客に感動を与える、より高付加価値サービスの提供。

2.顧客へのさらなる満足の提供の為に、経営者及び従業員一同心を高め常に自らを磨く事に努める。

3.常に感謝の気持ちを忘れず利他の心を持ち続け世の為人の為に誠実に行動する。

経営理念 経営方針（中期経営ビジョン）
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☎ 0246-26-0303    http://www.iwaki-tt.co.jp2020 3 2832020 3 283

賃貸借契約に関わる民法改正の注意点
民法には、契約等に関する最も基本的なルールを定めた

「債権法」と呼ばれる部分がありますが、約 120 年間ほ

ぼ見直しが行われていませんでした。そのため、現代社

会に対応した「実質的なルール変更」と現在の裁判所の

判例や通説を「法律に分かりやすく明記」をすることになりました。

施行目前の今、改正のポイントを改めて確認しておきましょう。
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民法改正後の賃貸借契約は、改正内容について契約書の条文等に記載される事となります。
今後トラブルが発生した場合、これまでの裁判例等を一概に参考にできなくなりますので、
改正内容を把握しておく他、今後の動向は随時確認しておくようにしましょう。

施行開始目前 !施行開始目前 !

《民法改正の内容を確認しましょう》
対象者 改正内容

連帯保証⼈

連帯保証⼈
借主

借主

①極度額
個⼈が連帯保証⼈となるときに、極度額（保証責任を負う上限⾦額）を定めなければ保証
契約は無効となります。
②元本確定事由の追加
借主または個⼈の連帯保証⼈が死亡した場合、死亡後に発⽣した債務については、連帯保
証⼈は責任を負いません。
③連帯保証⼈への情報提供義務
連帯保証⼈から借主の賃料等の⽀払状況について問い合わせがあった場合には、貸主は連帯
保証⼈に情報を提供しなければなりません。
④契約締結前の借主の情報提供義務（事業のための契約）
個⼈が連帯保証⼈であるときに、事業のための債務保証を委託する場合、契約締結前に借主
が⾃らの財産の状況等の情報を連帯保証⼈に提供しなければならず、貸主は情報提供があっ
たことを確認しておく必要があります。
⑤⼀部滅失による賃料減額
借主の責任によらず賃貸物件が⼀部滅失その他の理由で使⽤できなかった場合に、賃料が減
額されます。
⑥借主の修繕権の明⽂化
貸主が必要な修繕をしない場合、 または借主に急迫の事情があるときには、 借主が賃貸借
物件を修繕できるという定めが追加されました。

《改正⺠法の適⽤タイミング》
改正⺠法は、施⾏後（2020 年 4⽉ 1⽇以降）
に締結した契約より適⽤されます。
契約締結⽇が施⾏前だった場合、契約開始が施⾏
後だったとしても、 改正前の⺠法が適⽤されます。

《詳細は賃貸住宅セミナーで》
⺠法改正については、４⽉ 16⽇
に、いわき駅前ラトブ６階にて詳し
くご説明する予定です。
　※セミナーについては裏⾯参照



0246-26-0303いわき土地建物株式
会社 (担当：関場・酒井）お問い合せ

2020年4⽉16⽇㊍ 14:00〜16:30⽇時
会場 いわき市平字⽥町120番地LATOV6階 会議室１
講師

第80回賃貸住宅セミナー開催のご案内です。
主催︓いわき賃貸住宅経営者協会

QRコードまたは当社ホームページ
http://www.iwaki-tt.co.jp/forrent/seminar-entry-form/sp/

03

01 電話　0246-26-0303 で申し込む

02 FAX　0246-26-0300 で申し込む

お名前 ご連絡先
※お名前とご連絡先を記載の上、本書をそのままＦＡＸしてください。

申込期限︓4⽉14⽇㊋

第1部︓プロパティマネジメント事業部 関場、櫻井、豊岡
第2部︓コンサルティング事業部 ⽯井英⼀

第1部：家主様にも影響！知っておくべき

民法改正のポイント
第２部：過去１０年間で驚異の入居率を誇る

ハッピーマンション

オーナー様の賃貸経営

鍵の功成
全国賃貸住宅経営者協会連合会の主催する 「賃貸住宅セミナー」 では
賃貸住宅経営のノウハウや最新情報など、経営に役立つ様々なテーマを取り上げます。
全国から著名な講師の方々もお招きして、丁寧に解説いたします。

第80回賃貸住宅セミ

全全全国全全国賃貸
賃賃貸住宅
全国から


