
1.地域社会の住生活の満足度をより高める。

2.資産家の収益の最大化を計り、資産価値をより高める。

3.従業員の物心両面の幸せをより高める。

1.顧客に感動を与える、より高付加価値サービスの提供。

2.顧客へのさらなる満足の提供の為に、経営者及び従業員一同心を高め常に自らを磨く事に努める。

3.常に感謝の気持ちを忘れず利他の心を持ち続け世の為人の為に誠実に行動する。

経営理念 経営方針（中期経営ビジョン）
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この機会に「長期的な修繕計画の立案」を行いこの機会に「長期的な修繕計画の立案」を行い、効果的な経費計上を検討しましょう。効果的な経費計上を検討しましょう。

修繕･リフォーム工事の経費計上について
お世話になっております。ＰＭ事業部の緑川広義です。
確定申告が終わり、1 年間の収入 ・支出を見直す時期です。
建物の維持管理、入居の促進という視点から、修繕やリフォームは必要ですが、
税務上の経費計上方法によって、キャッシュフローに差が出る場合があります。
今回は、工事の効果的な経費計上について、お話をさせていただきます。
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朝礼の 1 分間スピーチ
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資本的支出 価値や性能、耐久性向上を目的とするもの

⇒　支出年度に一括して経費計上する

⇒　耐用年数での減価償却となる

修繕費 維持 ・ 管理、原状回復を目的とするもの

■ リフォーム工事の税務上の区分

できるだけ 「修繕費」 として経費計上することがポイント

■ 外壁塗装の例

修繕費として認められるケース

■雨水の侵入を防ぐために、 外壁のひび割れや剥がれなどを補修
   することを目的としたもの
■建物の美観を保つために、 色褪せ部分や傷が付いた部分を補修
   することを目的としたもの
■災害により生じた外壁のひび割れや剥がれなどを補修することが
   目的のもの

資本的支出としてみなされるケース

■より美しい色や魅力的な色に塗り替えることを目的としたもの
■より耐久性の良い塗料に塗り替えることを目的としたもの
■より豪華で魅力的な外観にすることを目的としたもの



おことわり●本誌作成中に物件が成約・条件変更になった場合は､ご容赦下さい。

ご相談下さい２０１７年

当社のおすすめ収益物件 ※図面と現況に相違がある場合は、
現況優先とします。

賃料を下げたのに
契約者がまだ
決まらない…

いつも何台か
空いている･･･

空いた区画が
埋まらない･･･

未収賃料が回収
できない…

駐⾞場管理は㈱いわき⼟地建物に
お任せください！

駐⾞場経営をもっとよくしたいオーナー様

アルファスの駐⾞場管理！エリア５店舗の実績！

アパートの駐⾞場
に空きがある

賃料を下げずにオーナー様の空き駐⾞場を成約へと導きます。収益最⼤化
有 効 活 ⽤ ⽉極駐⾞場以外にも時間貸し駐⾞場・コンテナ等の有効活⽤も

提案可能です。
税⾦・相続⾯の観点から駐⾞場経営をアドバイスさせていただ
きます。税 ⾦ ・ 相 続

募 集 強 化 募集の窓⼝が広がるため、成約する可能性が⾼まります。

全国チェーン 全国チェーン アパマンショップ加盟店アパマンショップ加盟店 (公財)日本賃貸住宅管理協会加盟店(公財)日本賃貸住宅管理協会加盟店ＭＰＪ
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0246-26-0303
お気軽に
お問合せ下さい。


