
1.地域社会の住生活の満足度をより高める。

2.資産家の収益の最大化を計り、資産価値をより高める。

3.従業員の物心両面の幸せをより高める。

1.顧客に感動を与える、より高付加価値サービスの提供。

2.顧客へのさらなる満足の提供の為に、経営者及び従業員一同心を高め常に自らを磨く事に努める。

3.常に感謝の気持ちを忘れず利他の心を持ち続け世の為人の為に誠実に行動する。

経営理念 経営方針（中期経営ビジョン）
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☎ 0246-26-0303    http://www.iwaki-tt.co.jp

戸建貸家の空室に注意！

こんにちは、ＰＭ事業部の関場淳介です。
国土交通省の平成２６年度の調査によると、今後の望ましい住宅の形態として 『一戸建て』
と答えた方は６９.１％でした。 戸建ての貸家は供給数が少ないため、立地等の影響を受け
にくく、一般的には入居が決まりやすいと言われています。
今回は相続税上の評価という観点から戸建て貸家の注意点をまとめました。
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空室だと相続税上の評価が下がらない？

空家は税金面だけでなく空家は税金面だけでなく、倒壊・火災などの事故を招く恐れがあるため倒壊・火災などの事故を招く恐れがあるため、ご所有の方はお早目にご所有の方はお早目に

弊社までご相談ください。また弊社までご相談ください。また、弊社はお近くの不動産会社だけでなく弊社はお近くの不動産会社だけでなく、遠方に所有されている遠方に所有されている

　　　　不動産についてもご相談を承ります。　　　　不動産についてもご相談を承ります。
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台湾への旅

DOGSALON SLINKY いわき市泉町下川字前ノ原 114 TEL:0246-38-8608

戸建て貸家が空室になった場合、共同住宅と比べ使用・処分の制限が少
ない為、貸家評価と貸家建付地評価が受けられず、相続税上の評価額が
下がらない可能性があります。

空室に注意しよう

評価を下げる基本要件は 【入居中】 であること

但し、相続開始時に空室であった場合でも募集活動（不動産会社に依頼
することが望ましい）をしっかり行っていれば、評価を下げられる可能
性があります

貸すことに迷われたら ・ ・ ・

空家を賃貸していない方は、将来的に自身で使う予定があったり
リフォーム代が高額になるという理由が多いようです。

空家をそのままにしておくと、相続税だけではなく固定資産税等の
軽減が受けられなくなり、税負担が更に増す可能性があるため、
期限付きで貸したり（定期借家契約）、売却等、対応を検討しましょう。

売却

定借 募集
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建物を建てて貸した場合、入居者に居住権が発生する為、建物を壊したり売却しにくくなります。
その為、相続税の評価が下がり、結果、相続税が下がります。
このことから、貸家や共同住宅を賃貸することは、相続税対策になると言われています。

参考 ： 貸家評価と貸家建付地評価

建物：評価額の建物：評価額の100%100%
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オーナー様に朗報をお届けします。

全部屋Ｗｉ-Ｆｉインターネット
  完備マンションのご紹介
オーナー様が入居者無料の
Ｗｉ-Ｆｉインターネット設備をご準備することで
物件の付加価値向上に繋がります。

空室対策の必須アイテム！

家賃相場の下落防止！

他物件との差別化！

人気設備ランキング２０１５ 第１位
全国賃貸住宅新聞調べ単身者向け物件 ： 第１位 （２０１５年）

初期の導入工事費無料！
・ 初期費用無し月額費用のみ！

オーナー様

満足
その①

らくらく簡単導入！
・ 室内への通信機器設置 ・ 配線不要！工事立会い不要！
・ 現入居者様にご迷惑をお掛けしません！

オーナー様

満足
その②

保守 ・ メンテナンス無料！
・ 運用上の管理の手間なく安心！

オーナー様

満足
その③

いわき土地建物株式
会社

幸せの青い鳥幸せの青い鳥

送付先ＦＡＸ番号 ： ０２４６  ２６  ０３００
お電話でもご相談ください ： ０２４６  ２６  ０３０３

システム部門
酒井 浩康
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■料金表

１棟 ４世帯～６世帯の場合

１棟 ７世帯～９世帯の場合

１棟あたり 月額 ： １２,０００円 ( 税別）

１棟あたり 月額 ： １４,０００円 ( 税別）

※初期費用無料

■お申込み／ご相談シート

導入希望 □    　説明希望 □

お名前

ご住所

連絡先

１棟 １０世帯～１２世帯の場合 １棟あたり 月額 ： １８,３００円 ( 税別）


