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災害リスクから賃貸経営を守る
" 火災保険 " について

お世話になっております。 ㈱いわき土地建物 PM事業部の櫻井朱美です。
先日の第６２回賃貸住宅セミナーは、趣向を変えた催しによって、めでたく満員
御礼となり、皆様から大好評を頂戴しました。 ご来場ありがとうございました。
近年、自然災害が全国で急増したことから２０１５年１０月以降、大手損害保険会社は火災
保険の 「１０年超の長期契約の廃止」 を決定し、更に保険料を値上げする可能性が高ま
っています。 今回は火災保険の基礎知識と定期的な見直しについてお伝えします。
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火災保険の基礎知識とトピックス

1.地域社会の住生活の満足度をより高める。

2.資産家の収益の最大化を計り、資産価値をより高める。

3.従業員の物心両面の幸せをより高める。

1.顧客に感動を与える、より高付加価値サービスの提供。

2.顧客へのさらなる満足の提供の為に、経営者及び従業員一同心を高め常に自らを磨く事に努める。

3.常に感謝の気持ちを忘れず利他の心を持ち続け世の為人の為に誠実に行動する。

経営理念 経営方針（中期経営ビジョン）
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◆火災だけでなく自然災害も補償の範囲となる

落雷 , ガス爆発 , 風災 , ひょう災 , 雪災 , 自動車等の飛込･衝突 , 水害など
※ 契約内容によって補償内容が異なります。
※ 地震が原因による火災、倒壊や津波による家屋消失の補償は地震保険の加入が必要です。

◆新価 （再調達価格） 実損払いが主流
1998 年の保険料率の自由化に伴い、時価補償から新価実損払いの保険が主流となり、経年により建物の評価が下がっ
ても、新築に必要な費用が補償されます。

新 価 （再調達価格）
新築時と同等の家を建て直す
費用を補償

時 価
( 新価 )－( 経年による減価償却 )
＝ 時価額を補償時価額を補償

◆管理不備で生じた事故も補償  ～施設賠償保険～
火災保険と併せて施設（建物）賠償保険に加入すると、外壁タイルの落下で通行人にケガを負わせたり、給排水管の詰
まりによる漏水で住人の家財を汚し損害賠償を請求されたケースにも対応できます。

◆２０１５年１０月以降、 長期契約廃止と保険料の値上げ
自然災害の増加により、保険金の支払いが増えたこと、また今後更に増加する可能性があるため、2015 年 10 月以降
10 年を超える契約は出来なくなります。また、鉄筋コンクリート造の建物は築年数とともに水道管の劣化した物件が
増え、水漏れする事故が急増するリスクを考慮し、保険料を大幅に値上げする方向となっております。

火災保険見直しのポイント

●火災保険の契約は長期になるほど割安。
●契約期間中に解約しても、残りの期間の保険料は戻ってくる。
●契約内容を定期的に確認する。
●物件の条件（立地、用途、入居テナント、構造）を 考慮し、不要な補償を外す。
●契約内容が時価払いであれば新価払いに見直す。

住宅の火災保険は、借入金の返済期間に合わせた長期契約になっているケースがほとんどです。

例えば、残りの返済期間が 15 年で、あと 20 年建物保有をお考えの方は、現在契約されている火災

保険を解約して残りの期間の保険料を受け取り、期間を延長した契約に乗り換えることで、一年あた

りの保険料が安くなる可能性があります。
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