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信託の活用について
お世話になっております。 ㈱いわき土地建物 PM事業部の菅原和江です。
７月１８日 （土） は、 第６２回賃貸住宅セミナーが開催されます。
今回は落語家の三遊亭白鳥師匠をお招きしての講演会ですから、 笑あり、 新たな発見
ありで、 きっと皆様に楽しんでいただけると思います。 沢山のご来場をお待ちしております。
さて、 不動産の運用には様々な方法があります。 その運用方式ごとのメリット ・ デメリット
を理解し、 それぞれの境遇に最適な方法を検討しましょう。
今回のオーナーズニュースでは、 いわゆる 『信託』 の活用についてご紹介します。
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土地活用の種類

1.地域社会の住生活の満足度をより高める。

2.資産家の収益の最大化を計り、資産価値をより高める。

3.従業員の物心両面の幸せをより高める。

1.顧客に感動を与える、より高付加価値サービスの提供。

2.顧客へのさらなる満足の提供の為に、経営者及び従業員一同心を高め常に自らを磨く事に努める。

3.常に感謝の気持ちを忘れず利他の心を持ち続け世の為人の為に誠実に行動する。

経営理念 経営方針（中期経営ビジョン）
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走るカフェ 『フルーティアふくしま』
（JR 東日本仙台支社）

http://www.jr-sendai.com/fruitea

フルーティアふくしま
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ミキサーでスムージー作り
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収益機会の損失
土地所有権の

減少
転用が長期間

不可能

メリット

デメリット

土地売却 等価交換 定期借地 賃貸住宅経営

資金の組み換え
が可能

流動性が高い 自己資金不要 節税効果が高い

信 託

資金調達が必要

信託を活用すると、 このような問題解決ができる場合があります

信託方式の特徴

● 建築したいが賃貸経営は面倒だ

● 不動産管理に時間が取れない

● 借入したくない

● 連帯保証人がいない

● 所有物件の管理が面倒だ

● 後継者に管理経験がなく、

    将来が不安

● 古い物件の入居率を改善したい

● 子供・後継者がいない

● 相続人に障がい者がいる

● 資産継承に悩みがある

信託会社が行うことは以下の通りです

● 不動産経営に精通した信託会社がオーナーとなり、管理運営を行います

  （オーナーは定期的な配当を受け取るだけです）

● 資金調達は全て信託会社で行うため、借入や連帯保証人の心配はいりません

● 専門スタッフの運営により入居稼働率を向上させます

● 相続時の受取人指定が可能です

● 受益者連続信託では二次相続、三次相続など数世代にわたる指定も行うことができます

『信託方式』の土地活用により、土地や建物管理、税金など、オーナー様のお悩みにお応えできる

場合があります。上記内容以外でも、資産・運用に関するお困り事は弊社までご相談ください。

７月１８日 （土） 賃貸住宅セミナー開催です。




