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不動産の相続・贈与・売却について
お世話になっております。 ㈱いわき土地建物 PM事業部 課長の関場淳介です。
今年の 2月 26 日に 『空家等対策の推進に関する特別法』 が施行され、 適切な管理が行わ
れていない空家は固定資産税の軽減特例が受けられなくなる可能性が高まりました。
今後は活用されていない資産に対する税負担が増加傾向にある為、 活用や売却を検討する
必要があります。 今回のオーナーズニュースでは、 現在の相続税、 贈与税、 譲渡所得税の
内容と実際の手残りについて検証しました。
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時価１億円 （路線価評価額７,０００万円） の土地という条件で、 ３つの事例を検証

① 相続により取得後、 売却した場合

● 相続税（概算）の計算 ※ 他の資産相続、基礎控除、配偶者特別控除、小規模宅地等の特例を考慮しておりません

7,000 万　×　30％　－　700 万　＝　約 1,400 万
（路線価評価額）　 　　    （税率）　  　      　（控除額）　　   　　　 　（相続税額）

● 相続後、１億で売却した場合の譲渡所得税（概算）の計算

（１億円 － 500 万 － 500 万－1,400 万） × 20.315％ ＝ 約 1,544 万
（売却価格）       （取得費）            （譲渡費）         （特別加算）　        　　（税率）　　         　（譲渡所得税）

● 手残り（概算）の計算

万） × 20.315％ ＝ 約 1,544
        　　（税率）　　         　（譲渡所得税

（１億円 － 500 万 － 1,544 万－1,400 万） ＝ 約 6,556 万
（売却価格）　　（譲渡費）    　     （譲渡所得税）    （納付済み相続税）  　       　（手残り）

② ２０歳以上の子や孫に贈与した場合

③ 相続前に売却した場合

3 月 18 日に国土交通省が公表した地価公示の全国平均は、商業地では前年比横ばい、住宅地では前年比 0.4％
下落でしたが、一部の地域では上昇しております。
不動産に関する税制を把握し、価格の変動も随時確認することが資産を維持していく重要なポイントと言えます。

上記のように、相続前に不動産を売却することで、実際の " 手残り "（キャッシュフロー）が多く残るケースが考え
られますが、現金化しただけでは相続税が増えてしまう為、下記の対策をご検討されてはいかがでしょうか？

・子供・孫に住宅資金として贈与（平成 27 年なら最大 1500 万円まで控除）
・他の所有地にアパート・マンション建築や借入変更に充てる
・生命保険に加入

● 贈与税（概算）の計算

 (7,000 万 － 110 万 ）× 55％ － 640 万  ＝ 約 3,149 万
（路線価評価額）　 （基礎控除）           　   （税率）          （控除額）　　   　  　（贈与税）

● 手残り（概算）の計算

 １億円 － 3,149 万 ＝ 約 6,851 万
（売却価格） 　   （贈与税）　           　　（手残り）

することで、実際の " 手残り "（キ
税が増えてしまう為、下記の対策を

● 譲渡所得税（概算）の計算

 (１億円 － 500 万 － 500 万）× 20.315％  ＝ 約 1,828 万
（売却価格）　  （取得費）　       （譲渡費）            　（税率）　　     　  　（譲渡所得税）

● 手残り（概算）の計算

  １億円 － 500 万 － 1,828 万 ＝ 約 7,672 万
（売却価格）　     （譲渡費）    　　（譲渡所得税）　      　　（手残り）

1.地域社会の住生活の満足度をより高める。

2.資産家の収益の最大化を計り、資産価値をより高める。

3.従業員の物心両面の幸せをより高める。

1.顧客に感動を与える、より高付加価値サービスの提供。

2.顧客へのさらなる満足の提供の為に、経営者及び従業員一同心を高め常に自らを磨く事に努める。

3.常に感謝の気持ちを忘れず利他の心を持ち続け世の為人の為に誠実に行動する。

経営理念 経営方針（中期経営ビジョン)
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